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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréitt. Som &gare till en bostadsritt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Larktradet far

Forvaltningsberattelse rmwsuscommge

rakenskapsaret

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-03-11.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-25.

Arets resultat dr 2 138 524 kronor.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 54% till 46%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 664% till 838%.

I resultatet ingar avskrivningar med 875 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 014 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Larktrédet 2 i Karlskrona Kommun.

Pa fastigheten finns 6 byggnader med 229 lagenheter uppforda 1954-55.

Fastighetens adress dr Lagmansgatan 24 och 26, samt Arkitektgatan 2 A-C, 4 A-E, 6 A-C och 8, i Karlskrona.

Byggnaderna ar fullviardeforsdkrade i Folksam via Gallagher.
Bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskap 30
1 rum och kok 28
2 rum och kok 124
3 rum och koék 33
4 rum och kok 14

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 8
Antal skyddsrum 8
Antal garage 12
Antal p-platser 105
Antal elladdplatser 2
Antal MC platser 2
Total tomtarea 18 128 m?
Bostéder bostadsratt 12 095 m?
Lokaler hyresrétt 346 m?
Arets taxeringsvirde 155 862 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 155 862 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mo Sydost.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 345 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Malning hoghusen 100 620

Tvéttutrustning 180 962

Nodtelefoner hissar 39 188

Spindelsanering 23 750
Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 309 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 19 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 25 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 303 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2024 da avgifterna hdjdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2025-09-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 821 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 21 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 15 st.)
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexander Ekelund Ordférande 2026
Margaretha Berglund Sekreterare 2026
Lennart Lilja Vice ordférande 2025
Laila Wollberg Ledamot 2025
Donny Glimmefors Ledamot 2026
Christer Okmark Ledamot 2025
Helen Petersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Hansson Suppleant 2025
Robert Federley Suppleant 2025
Sajad Khoshamadi Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB
Johan Bostrom

Revisorssuppleanter

Arne Andersson

Valberedning

Jan Sj6holm

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 10 389 9414 9267 9131 8994
Resultat efter finansiella poster* 2139 1621 2 643 2333 -3 693
Resultat exkl avskrivningar 3014 2452 3676 3364 —2 686
Arets kassaflode 1468 1362 —709 2462 —5554
Soliditet %* 35 31 29 22 18
. o

Anrsavg.lft"andel i % av totala 95 96 95 96 96
rorelseintékter™®
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 01 793 781 768 735
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 375 394 324 346 787
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 348 364 313 316 319
Energikostnad kr/kvm* 226 205 181 185 178
Underhallsfond kr/kvm 228 188 159 73 7
Sparande kr/kvm* 270 227 306 300 252
Skuldséttning kr/kvm* 2 468 2522 2 603 2 968 3028
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 7539 7595 2678 3053 3115
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 3,1 33 3,4 4,0 42
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

7 | ARSREDOVISNING RB BRF Larktradet Org.nr: 7350002809



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid érets borjan 298 369 10 000 000 2333 040 710 938 1621011
Disposition enl. arsstimmobeslut 1621011 —1621011
Reservering underhallsfond 845 000 —845 000

Ianspraktagande av underhéllsfond —344 520 344 520

Arets resultat 2138 524
Vid éarets slut 298 369 10 000 000 2 833 520 1 831 469 2 138 524
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2331949

Arets resultat 2138524

Arets fondreservering enligt stadgarna —845 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 344 520

Summa 3969 993

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3969 993

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 388 909 9952097
Ovriga rorelseintikter Not 3 32 894 3325
Summa 10 421 803 9 955 422
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 668 137 -4 902 136
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 659 893 -1504 139
Personalkostnader Not 6 —247 246 —259 889
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —875 318 —831354
Summa rérelsekostnader -7 450 594 -7 497 517
Rorelseresultat 2971 209 2 457 905
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 84 180 118 377
Rintekostnader och liknande resultatposter —916 865 —955271
Summa finansiella poster -832 685 -836 894
Resultat efter finansiella poster 2138 524 1621 011
Arets resultat 2138 524 1621 011
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 37923 630 38 634 341
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 1361 761 604 042
Summa materiella anléiggningstillgingar 39 285 391 39 238 383
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 343 500 343 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 343 500 343 500
Summa anliggningstillgangar 39 628 891 39 581 883
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 54 386 0
Ovriga fordringar 220 083 312711
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 284 258 378 619
Summa kortfristiga fordringar 558 727 691 330
Kassa och bank
Kassa och bank 8726 513 7 258 561
Summa kassa och bank 8726 513 7 258 561
Summa omsittningstillgdngar 9 285 240 7 949 891
Summa tillgdngar 48 914 131 47531 774
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 298 369 298 369

Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000

Fond for yttre underhall 2 833 521 2 333 040

Summa bundet eget kapital 13 131 890 12 631 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 831 469 710 938

Arets resultat 2 138 524 1621011

Summa fritt eget kapital 3969 993 2331949

Summa eget kapital 17 101 883 14 963 359
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 11 856 598 17 795 499

Summa langfristiga skulder 11 856 598 17 795 499

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 676 660 789 156
Lan som ska ranteomskrivas Not 10 18 170 795 12 796 058
Leverantorsskulder 87 601 175978
Ovriga skulder 9 002 2951
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 1011 592 1008 773
Summa kortfristiga skulder 19 955 650 14 772 916
Summa eget kapital och skulder 48 914 131 47 531 774
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2971209 2 457 905
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 875318 831 354
Erhallen rénta 84 180 118 377
Erlagd rinta —916 865 -955271

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3013842 2452365

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 132 603 —199 866

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =79 507 114 888

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 3066938 2367 386
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar belysning —87 750 0

Investeringar solceller —834 576 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —922 326 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —676 660 —1 005 848

Aterbetalning av 1an vid refinansiering -12 796 058 -13 413 046

Upptagande av nya lan vi refinansiering 12 796 058 13 413 046

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —676 660 —1 005 848
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 1467 952 1361538

Likvida medel vid arets borjan 7 258 561 5897022

Likvida medel vid arets slut 8726 513 7258 561

Kassa och Bank BR 8726513 7 258 561
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Balkonger Linjar 34
Dérrar Linjar 40
Elinstallationer Linjar 7
Fasad Linjar 30
Fonster Linjar 50
Hiss Linjar 30
Tak Linjar 60
Vatten och avlopp Linjar 70
Ventilation Linjar 30
Solceller Linjar 25

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 9541 670 9204 036
Hyror, lokaler 29 028 29 027
Hyror, garage 49 404 49 404
Hyror, p-platser 135 000 134 952
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -49
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =305 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 037 —3 684
Elavgifter 49 506 0
Kabel-tv-avgifter 391 500 391 500
Ovriga ersittningar 164 668 139 033
Fakturerade kostnader 32 486 7 886
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 =7
Summa nettoomsittning 10 388 909 9 952 097

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 32 894 3325
Summa dvriga rérelseintékter 32 894 3325
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV

Aterbiring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Abonnemang brandlarm och hjartstartare
Sné- och halkbekédmpning
Statuskontroll
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode extra

Summa driftskostnader
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—344 520 —377 538
—192 646 —602 915
—385416 —367 577
—219 753 —135 649
—454 266 —558 558
4700 1500

—13 907 —21875
—40 194 -3 163
-9403 -5114

0 —7 890

—25230 0
—35155 —50 353
—11 025 -6 013
—63 073 —45312
—862 570 =777 735
—417 146 —381 440
—1 537 594 -1396 177
—53 590 —156 447
—7350 —9 881

-4 668 137 -4 902 136



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —1383 061 —1322 553
IT-kostnader -8 717 -3 540
Arvode, yrkesrevisorer -21250 -20313
Ovriga forvaltningskostnader —99 754 —31 126
Inkassokostnader -2 628 -804
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —39 368 —37 115
Mateskostnader arsstimma och grillkvéll —48 722 —55 558
Kontorsmateriel =7 785 —7 687
Telefon och porto 0 -2299
Medlems- och foreningsavgifter —11 450 —10 305
Kopta tjanster —2 540 —2 353
Konsultarvoden -25313 0
Bankkostnader -8 920 -9372
Ovriga externa kostnader —385 -1115
Summa ovriga externa kostnader -1 659 893 -1 504 139

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —42 000 —84 000
Sammantriddesarvoden —62 400 —40 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —107 850 —99 536
Ovriga kostnadsersittningar 0 =2 705
Sociala kostnader —34 996 —33 448
Summa personalkostnader —247 246 -259 889
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 53 955 601 53 955 601
Mark 10 347 600 10 347 600
Markanldggning 28 000 28 000
Markinventarier 338 533 338 553
64 669 734 64 669 754
Arets anskaffningar
Belysning 87 750
Solceller 834 576
922 326 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 65 592 060 64 669 754
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —25 821 389 —28910 705
Markanldggningar -8 633 —5833
Markinventarier —229 647 —190 904
—26 059 669 —29 107 442
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =782 344 =776 494
Arets avskrivning markanliggningar —2 800 —2 800
Arets avskrivning markinventarier -13 316 —-13 316
—-798 460 =792 610
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —26 858 129 —29 900 052
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 923 630 38 634 341
Varav
Byggnader 27439 617 28 134 211
Mark 10 347 600 10 347 600
Markanldggningar 16 567 19 367
Markinventarier 119 846 133 163
Taxeringsviarden
Bostider 155 000 000 155 000 000
Lokaler 862 000 862 000
Totalt taxeringsvérde 155 862 000 155 862 000
varav byggnader 106 183 000 106 183 000
varav mark 49 679 000 49 679 000



Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 833 689 833 689
833 689 833 689
Arets anskaffningar
Solceller 834 576 0
834 576 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 668 265 833 689
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —229 647 —190 904
—229 647 -190 904
Arets avskrivningar
Installationer =76 857 —38 743
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -76 857 -38 743
Restvarde enligt plan vid arets slut 1361 761 604 042
Varav
Installationer 1361761 604 042
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintékter 46 714 79 794
Forutbetalda forsakringspremier 75 964 67 825
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 940 111 885
Forutbetald renhéllning 5139 77279
Forutbetald kabel-tv-avgift 35 830 41 836
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3671 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 284 258 378 619
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningsléan 30 704 053 31380713
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —676 660 =789 156
Lén som ska ranteomskrivas under aret -18 170 795 -12 796 058
Langfristig skuld vid arets slut 11 856 598 17 795 499

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,00% 2023-03-24 7904 588,00 —7 871 588,00 33 000,00 0,00
SWEDBANK 2024-07-28 4 891 470,00 —4 858 770,00 32 700,00 0,00
SWEDBANK 3,75% 2026-03-25 6 972 260,00 0,00 156 680,00 6 815 580,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2026-03-30 4500 000,00 0,00 100 000,00 4400 000,00
SWEDBANK 1,00% 2026-08-25 7 112 395,00 0,00 157 180,00 6955 215,00
STADSHYPOTEK 2,50% 2026-09-30 0,00 7 871 588,00 99 000,00 7772 588,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2027-10-30 0,00 4 858 770,00 98 100,00 4760 670,00
Summa 31 380 713,00 0,00 676 660,00 30 704 053,00
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 127 655 166 909
Upplupna elkostnader 28 479 23 988
Upplupna viarmekostnader 24 436 19 205
Upplupna kostnader for renhéllning 10 796 10 443
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 820 226 788 228
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1011 592 1008 773
Not Stallda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 33176 000 33 176 000
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Styrelsens underskrifter

Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Alexander Ekelund Laila Wollberg

Lennart Lilja

Margaretha Berglund

Donny Glimmefors

Christer Okmark

Helen Petersson

Var revisionsberittelse har ldmnats
Karlskrona den dag som framgér av min elektroniska signering

Ernst & Young AB
Anders Hakansson Johan Bostrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RB BRF Larktradet Arredovisningen ir pritiad oy

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Larktradet, org.nr 735000-2809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Larktradet for ar 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, méaste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pad upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att &rsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Larktradet for ar
2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fo6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framkommer av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Bostrém
Fortroendevald revisor

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Uttalande fran foreningsledningen

Ernst & Young AB

Att: Anders Hakansson
Blekingegatan 1

371 57 Karlskrona

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran styrelsen utgor ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska kunna
uttala er om huruvida arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Larktradet med
bokslutsdatum 31 augusti 2025 har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for
féreningen tillamplig kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av féreningens
resultat for rakenskapsaret och ekonomiska stéllning per bokslutsdagen.

Jag &r medveten om att revisorns granskning skall utforas i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats sa att ni i forsta hand skall kunna avge ett omdoéme om foreningens arsredovisning i
sin helhet. Det innebar att era granskningsatgarder har begransats till vad som ansetts
nodvandigt for detta andamal.

Mot denna bakgrund bekraftar jag, utifran min kunskap och 6vertygelse och sedan jag gjort de
undersokningar som jag funnit nédvandiga for att jag skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1.  Jag bekréaftar att jag forstar styrelsens for att arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen. Det
ar min uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med angivna
redovisningsprinciper och att den ger en réttvisande bild av féreningens resultat for
rakenskapsaret, ekonomiska stallning per balansdagen samt kassaflédet under
rakenskapséret. Arsredovisningen innehdller inga vasentliga fel och inga vésentliga
uppgifter har utelamnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av arsredovisningen ar
beskrivna pa ett andamalsenligt satt.

3. Jag anser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till foljd av oavsiktliga fel och till foljd
av oegentligheter.

4. Jag intygar att det utifrdn var kunskap om bokslutet inte foreligger nagra felaktigheter som
ar vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, for arsredovisningen i sin helhet.
B. Oegentligheter

1. Jag ar medvetna om att féreningens styrelse har ansvar for utformning, uppréattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att forebygga och upptacka
oegentligheter.
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Jag har informerat er om resultaten fran min bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till foljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till min kAnnedom att foreningsledningen eller nagon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till min kannedom att 6vrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Jag
har inte heller fatt kannedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kanda oegentligheter och misstankta oegentligheter som skulle kunna paverka
arsredovisningen vasentligt eller pa annat satt paverka foreningens finansiella
rapportering.

Overensstammelse med lagar och férordningar

Jag har informerat er om samtliga kdnda faktiska eller befarade 6vertradelser av lagar och
forordningar, i den man sadana forekommit, vars effekter har beaktats vid upprattande av
arsredovisningen.

Tillhandahallen information och bekraftelse om fullstandighet i information och
transaktioner

Jag har tillhandahallit

e Tillgang till all information, sdsom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni bedomt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

e Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for
arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstamma, extra bolagsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott. Ni har ocksa fatt tillgang till samtliga vasentliga avtal och
Overenskommelser.

Jag intygar att jag lamnat fullstandiga uppgifter avseende narstaende parter. Jag har
lamnat upplysningar om foreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner
med narstaende parter som jag kanner till. Transaktioner med narstaende parter &ar
redovisade pa tillborligt séatt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande
tillaggsupplysningar har utformats pa andamalsenligt satt.

Jag anser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvants for
bedomningsposter ar andamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen
upprattats och tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.

Jag har informerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av 6vertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, 6vriga villkor eller andra krav som hanfor sig till samtliga
utestdende skulder.

Jag har informerat er om de eventuella obehdériga intrang i vara IT-system som antingen
har intr&ffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sdkerhetskonsulter)
har informerat oss om, under rakenskapsaret samt fram till dagens datum som skulle
kunna ha en vasentlig paverkan pa arsredovisningen.
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Tillgdngar och skulder samt upplysningar

Jag bekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen &r ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar jag ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

Alla skulder och eventualftrpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill horande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

Jag har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfor sig till tvister och krav, bade
faktiska och mdjliga, och har lamnat tillaggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
lamnade garantier till tredje part.

Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare
Inga erséttningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare foreligger utéver vad som redovisats i arsredovisningen.

Handelser efter balansdagen

Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med véanlig halsning

Styrelsen, enligt elektronisk signatur
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